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= DA COMPRA E VENDA, PERMUTA E DOAGCAO!

1. A escritura publica de divisdo amigavel e a de demarcacao de
imdveis tém contelddo econbmico, devendo ser cobrada pelo valor
total, sem incidéncia da 22 Nota do Item 63 da Tabela XIII.

JUSTIFICATIVA: A divisdao amigavel e a demarcacao possuem reflexo econé6mico, como
especificado no art. 292, IV, do CPC. Ademais, o valor do imdvel serd necessario para
registro do titulo, aplicando-se para fins de cobranca de emolumentos o disposto no art.
40 da Lei 19.191/2015.

2. Nas escrituras publicas de dacdao em pagamento incidem as regras
de emolumentos atinentes a compra e venda.

JUSTIFICATIVA: A natureza juridica da dacdao em pagamento é de compra e venda.
Inclusive o Cdédigo Civil dispde: Art. 357. Determinado o preco da coisa dada em
pagamento, as relacdes entre as partes regular-se-ao pelas normas do contrato de
compra e venda.

3. Quando um imodvel é recebido como parte do pagamento em
compra de imével de maior valor, representando menos de 50% do
valor total do negdcio, caracteriza-se operacao de compra e venda
do imédvel de maior valor, com dacdao em pagamento do de menor
valor, sendo aplicavel a 22 Nota do Item 63 da Tabela XIII.?

Justificativa:

Na lavratura de escrituras publicas envolvendo transmissao de bens iméveis, considera-se
permuta a operacdao na qual ha a troca de bens entre as partes, podendo haver
complemento em dinheiro (torna). No entanto, quando o valor da torna ultrapassa 50%
do valor do bem transmitido, o negdcio juridico deve ser classificado como compra e
venda. Ja a dacao em pagamento ocorre quando um bem é transferido para quitacao de
uma divida preexistente, caracterizando natureza distinta da permuta.

A distincdo entre compra e venda, permuta e dagao em pagamento frequentemente gera
duvidas na pratica notarial, especialmente no que tange ao percentual de torna aceitavel
para caracterizar a permuta. Embora haja entendimentos diversos, a referéncia ao limite
de 50% como critério para diferenciar permuta de compra e venda tem sido adotada em
interpretacdes doutrindrias e jurisprudenciais. Esclarecer esse ponto é essencial para
uniformizar a pratica notarial em Goids, garantindo maior seguranca juridica aos atos

! TiTuLo RENOMEADO NO IV CicLo DE DEBATES - 2025

2 ENUNCIADO APROVADO NO IV CicLo DE DEBATES - 2025
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lavrados e evitando conflitos interpretativos entre tabelionatos. Neste sentido, confira-se
a Jurisprudéncia:

“REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA - INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE
PERMUTA DE IMOVEIS - TITULO COM NATUREZA JURIDICA DIVERSA DA
DENOMINACAO QUE LHE FOI DADA - VERDADEIRO CONTRATO DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA - ROTULO DO CONTRATO QUE NAO PODE SERVIR DE OBICE
AO SEU REGISTRO QUANDO SEU CONTEUDO ESTA DE ACORDO COM OS
PRINCIPIOS REGISTRAIS - RECUSA AFASTADA, COM OBSERVAGAO. [...]
Instrumento particular de promessa de permuta - Possibilidade de registro desde que
assim caracterizado - Inocorréncia no caso em exame - Contrato com rotulo de
instrumento particular de promessa de permuta, mas que representa desde logo o
negdcio definitivo. [...] No caso em exame, embora se tenha dado o nome de

promessa de permuta ao instrumento particular, esta-se diante de contrato
de promessa de compra e venda, uma vez que a parte em dinheiro dada em

“permuta” é muito maior do que a em lotes. Orlando Gomes, ao falar do
contrato de compra e venda, explica que: O preco € a ‘quantia’ que o comprador se
obriga a pagar ao vendedor. Elemento essencial no contrato, “sine pretio nula
venditio”, dizia Ulpiano. Deve consistir em ‘dinheiro’. Se é outra coisa, o contrato
define-se como ‘permuta’ ou ‘troca’. Ndo se exige, contudo, que seja exclusivamente
dinheiro, bastando que constitua a parcela principal. Para se saber se é ‘venda’ ou

Al

troca’, aplica-se o principio ‘major pars ad se minorem trahit’; venda, se a
parte em dinheiro é superior; troca, se é o valor do imoével. [...] Ndo se trata,

portanto, de troca, negdcio juridico por meio do qual os contratantes se obrigam a
prestar uma coisa por outra diversa de dinheiro. Inexiste a alienacdo de uma coisa
por outra, mas a venda de area de 62,3848ha, sendo que apenas pequena parte do
pagamento sera efetuada mediante a entrega de lotes; o resto, em dinheiro. Isso
nao impede, contudo, o registro pretendido, pois, conforme destacado nos
precedentes acima, ndo importa o rétulo do contrato, mas sim o seu conteudo. [...]".

(g.n.)
(CSM/SP. Ap. Civ. 9000002-48.2013.8.26.0101. D.J.: 21/10/2014).

Assim, uma vez que a parte relativa ao maior negdcio atrai para si a parte do menor
negocio - major pars ad se minorem trahit, a melhor interpretacdo adequada a Lei de
Emolumentos do estado de Goias é que a compra e venda do imdvel de maior valor gera
uma obrigacdo de pagamento em espécie, que foi cumprido em parte pela dacao em
pagamento do imdével de menor valor.

4. Pelo ato notarial lavrado e declarado incompleto por nao conter a
aposicao de todas as assinaturas no prazo de 60 dias, sao devidos
os valores integrais correspondentes ao ato completo.

JUSTIFICATIVA: Adequacao do Codigo de Normas e Procedimentos - “... no prazo de 60
dias, (art. 354, I CNPFE-GO...)".
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5. Nas escrituras de compra e venda com doacdao modal de numerario
serao cobrados dois atos: um ato integral pela compra e venda e
um ato referente a doacdao de numerario, na forma da 22 Nota
prevista no Item 63 da Tabela XIII.

JUSTIFICATIVA: Trata-se de 2 contratos que serdo instrumentalizados pela escritura
Unica lavrada, com exigéncia do imposto referente a doacdo.

6. Atos de alienacgdo e aquisicdo envolvendo imdveis de incapazes:

I - Para a alienacdo (gratuita ou onerosa) de bens imédveis de
menores, ainda que relativamente incapazes, € necessario alvara
judicial;

II - Também é necessario alvara judicial para aquisicdo onerosa de
bens imdveis por menor pubere ou impubere, quando utilizados
recursos proprios do menor;

III - E desnecessaria a autorizacao judicial se formalizada a doagdo do
numerério a0 menor para a aquisicao de bens (doacao modal);

IV - E desnecessaria a autorizacao judicial para recebimento de doacao
pura por menor;

V - Para pessoa tutelada ou curatelada o termo de curatela para atos
da vida civil ndo é apto a alienacao de bens imdveis sem poderes

expressos e especificos.3

JUSTIFICATIVA: Base Legal e Normativa: Art. 1.691 do Cddigo Civil. Nao podem os
pais alienar, ou gravar de onus real os imdveis dos filhos, nem contrair, em nome deles,
obrigagOes que ultrapassem os limites da simples administragao, salvo por necessidade ou
evidente interesse da prole, mediante prévia autorizagao do juiz. Item 42, ‘e’ do Cap. XVI,
das NSCGJ: o Tabelido de Notas, antes da lavratura de qualquer ato, deve: “exigir os
respectivos alvards, para os atos que envolvam espdlio, massa falida, heranca jacente ou
vacante, empresario ou sociedade empresaria em recuperacao judicial, incapazes, sub-
rogacdo de gravames e outros que dependam de autorizacao judicial para dispor
ou adquirir bens imdveis ou direitos a eles relativos, sendo que, para a venda de bens de
menores incapazes, o seu prazo devera estar estabelecido pela autoridade judiciaria.”
Jurisprudéncia: CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA - Apelacdao n° 0072005-
60.2013.8.26.0100: Registro de imdveis - Escritura de compra e venda - Aquisicao de
bem por menor incapaz - Origem desconhecida dos recursos - Necessidade de alvara
judicial - Verificagcdo, pelo ministério publico e pelo drgao jurisdicional, da efetiva
protecao do interesse do menor - Menor representado apenas pelo pai, sem justificativa
para auséncia da mae na escritura - Impossibilidade de registro - Recurso provido.

O Cddigo de Normas estabelece a necessidade de autorizacao judicial para a aquisicao de
imoveis por menores. No entanto, na doacao modal, o ato envolve uma liberalidade, e o
numerario doado ja pertence ao menor no momento da aquisicdao, afastando a
necessidade de tutela judicial. A pratica notarial demonstra que essa operagcao tem sido

3 ENUNCIADO APROVADO NO IV CicLo DE DEBATES - 2025
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amplamente aceita sem a exigéncia de alvara, garantindo seguranca juridica e celeridade
ao procedimento. A uniformizacao desse entendimento evita divergéncias entre serventias
e registrais, assegurando tratamento isonémico aos usuarios e prevenindo interpretacdes
restritivas que possam dificultar a concretizacdao do direito a propriedade do menor sem
necessidade real de intervencgao judicial.

= DA CONFISSéO DE DIVIDA, USUFRUTO, DISTRATO
E INSTITUICAO DE DIREITOS*

7. Incidird, na escritura publica de abertura de crédito com confissao
de divida ou mutuo com constituicdo de garantia, a cobranca pelo
negdcio principal e 22 Nota prevista no Item 63 da Tabela XIII sobre
a garantia, como contrato Unico, ainda que incidente sobre diversos
imodveis.>

JUSTIFICATIVA: O enunciado tem como fundamento o disposto no art. 49, § 39, da Lei
Estadual n° 19.191/2015. Para ilustrar sua aplicacao, considere a celebracdo, em um
Unico instrumento publico, de um contrato de abertura de crédito global no valor de R$
500.000,00, acompanhado da constituicao de garantia hipotecdria sobre cinco iméveis,
cada um avaliado pelo credor em R$ 100.000,00.

Nesse caso, deve-se cobrar um selo integral referente a faixa de 500 mil reais e mais um
selo pela metade, conforme a aplicacdo da 22 Nota ao negdcio juridico da hipoteca. Ou
seja, nao se devem cobrar cinco selos correspondentes a 22 Nota, um para cada imovel,
pois 0 objeto do negdcio é a garantia em si, e a base de calculo dos emolumentos é o
valor da divida garantida, e ndo a quantidade de bens dados em garantia.

8. Na escritura autbnoma de garantia que se refere a contratos ou
negoécios ja firmados ou a serem firmados no futuro, sera cobrado
apenas um ato notarial®

9. Nao incidem emolumentos sobre a reserva do usufruto.

JUSTIFICATIVA: N3o ha conteudo financeiro no ato de reservar para si o usufruto que
ja pertencia ao proprietario. Em verdade ha apenas um Unico ato de transmissdo da nua-
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propriedade, mantendo-se o direito de usar e fruir em beneficio do até entdo proprietario
pleno.

10. O distrato tem a mesma natureza juridica do contrato e deve ser
cobrado da mesma forma do ato distratado. Trata-se de ato
autbnomo, nao meramente acessorio.

JUSTIFICATIVA: dispde o Cddigo Civil em seu art. 472: O distrato faz-se pela mesma
forma exigida para o contrato. Quando envolve bens imoéveis, em funcao do valor do
negocio pode demandar formalizacao por escritura publica.

Trata-se negocio juridico bilateral que tem como finalidade extinguir um contrato
previamente celebrado, desfazendo seus efeitos ou regulando as consequéncias da
rescisdao, sempre a partir da manifestacao de vontade das partes captada pelo tabelido.
Ele segue o principio da autonomia da vontade, permitindo que as partes decidam, de
comum acordo, sobre o encerramento da relagao contratual, com a atuacdo do tabelido
para garantia da segurancga juridica do negdcio. Ademais, o distrato em regra regula a
forma de devolucdao de valores e pode prever indenizagcées, multas ou devolugoes
proporcionais ao que foi contratado inicialmente.

11. As escrituras referentes a instituicdo de usufruto tém como base
de calculo o valor atribuido a transacao, na forma disposta no art.
40 da Lei 19.191/2015.

12. A escritura publica de renuncia de usufruto sera cobrada como
ato sem valor econbmico.’

JUSTIFICATIVA: A Secretaria de Estado da Economia do Estado de Goias, em Oficio n°
4548/2024/ECONOMIA, de 04/03/2024, destinado ao Sindicato dos Notarios e
Registradores do Estado de Goids, informou que, em razao da edicdo da Lei Estadual n°
21.915, de 8 de maio de 2023, que revogou o artigo 2° da Lei Estadual n® 18.002/2013,
e da publicacao do Decreto Estadual n© 10.301, de 11 de agosto de 2023, deixou de exigir
dos contribuintes o protocolo de Declaracao de ITCD de "Extingdo de Usufruto",
atualmente, disponivel no denominado Sistema ITCD Web.

Quanto ao CTE/Goias, este prevé, em seu Art. 80, § 19, III, que o ITCD nao incide na
extincdo de usufruto ou de qualquer outro direito real que resulte na consolidacdo da
propriedade plena.

7 ENUNCIADO APROVADO NO IV CicLo DE DEBATES - 2025
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13. N3o se trata de renlncia do usufruto a cessdao onerosa para
consolidagcdo da propriedade.®

14. Escritura Publica de Instituicdo de Bem de Familia tem natureza
de negdcio juridico, uma vez que institui o bem a ser registrado -
cobranca com valor econdmico.’

JUSTIFICATIVA: O Artigo 261 da Lei 6.015/1973 determina o registro de escritura de
instituicdo, ou seja, o proprietario que estd instituindo o bem como bem de familia com a
destinacdo especifica "a domicilio de sua familia e ficara isento de execugao por divida".
Sobre esse aspecto, o art. 1.711 do Cdédigo Civil exige analise do valor do bem instituido,
gue nao ultrapasse 1/3 do patrimonio do instituidor.

= DO RECONHECIMENTO DE FIRMA

15. O reconhecimento de firma em contratos particulares relativos a
bens imdveis é cobrado na forma do Item 70, IV, da Tabela XIII, nos
seguintes contratos, aditivos, quadros resumo e anexos contratuais,
dentre outros: compra e venda; doacao; compromisso de compra e
venda; compromisso de cessdo de direitos hereditarios; cessao de
direitos hereditarios; promessa de compra e venda; dacdao em
pagamento; carta de adjudicacao; integralizacao de capital social;
cessao de direitos aquisitivos; alienacdao fiduciaria; distrato;
permuta; transmissao de posse.®

JUSTIFICATIVA:

Oficio Circular 23/2007 — Parecer 91-1V/2007- 4°JA - b) Para os casos de reconhecimento
de firma por assinatura nos contratos relativos a transferéncia de bens imodveis o valor a ser
cobrado é o previsto no item 1V, do n° 70, ou seja, de R$ 18,20 (dezoito reais e vinte
centavos). Mas, para 0s contratos relativos-a-bens imoveis, cujo objeto ndo seja a
transferéncia, mas a simples cessao de direitos, como é ocaso da locacdo, a regra a ser
aplicada sera aquela prevista no item 11, ou seja, no valor de R$ 2,45 (dois reais e quarenta
e cinco centavos).

8 ENUNCIADO APROVADO NO IV CicLo DE DEBATES - 2025
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16. O reconhecimento de firma em instrumentos particulares
relativos a transmissao de bens imoveis é cobrado na forma do Item
70, IV, da Tabela XIII, por assinatura, inclusive com relagdao as
testemunhas, anuentes e intervenientes.

= DA PROCURACAO, REVOGACAO E RENUNCIA

17. Na lavratura de atos para a efetivacao de negdcios em alienagao
de qualquer natureza e constituicao de direito real, seja de bens
moveis ou imoveis, e locagdes imobiliarias, incidem os emolumentos
relativos a procuracao “ad negotia”, prevista no Item 64, III da
Tabela XIII.

18. Para a lavratura de escritura publica de renlncia de mandato
serao cobrados os emolumentos devidos para a lavratura de
escritura publica sem valor econ6mico.!!

JUSTIFICATIVA: Ndo deve haver a confusdao com a cobranga de revogacdao de mandato,
para a qual existe forma propria de cobranca na Tabela de Emolumentos.

19. A procuragdo em causa propria relativa a um ato de autorizagao
de transferéncia de varios bens ndo atrai a incidéncia da 22 Nota
prevista no Item 63 da Tabela XIII.!?

JUSTIFICATIVA: A procuragao em causa propria, prevista no artigo 685 do Cddigo
Civil brasileiro, € um negécio juridico unilateral no qual o outorgante confere ao
outorgado poderes irrevogaveis para dispor de determinados bens em seu proprio
interesse, mas em nome do outorgante (REsp 1.962.366-DF).

Ocorre que, até o ano de 2024, prevalecia no Estado de Goidas o entendimento de que a
procuracdao em causa propria possuia natureza de titulo translativo de propriedade,
dispensando, a lavratura de escritura publica de compra e venda para a formalizacao da
transferéncia do bem. Esse entendimento, no entanto, foi revisto pela Corregedoria-Geral
da Justica do Estado de Goias, culminando na edicao do Provimento n® 118/2024.

11 ENUNCIADO APROVADO NO III CicLo DE DEBATES - 2023
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Com essa mudanca de orientagao, surgiram questionamentos quanto a forma de cobranca
dos emolumentos na lavratura da procuracdo em causa propria, especialmente sobre a
aplicacao ou nao da 22 Nota do Item 63 da Tabela XIII da Lei Estadual de Emolumentos.
Isso porque, de acordo com a referida legislacao, as procuracdes publicas sao cobradas
conforme o Item 63 da Tabela de Emolumentos. Contudo, a natureza hibrida da
procuracao em causa propria — que contém elementos tanto de mandato quanto de
negodcio juridico — gera duavidas quanto a incidéncia da cobranga adicional prevista na 22
Nota.

Diante desse novo cendrio normativo, torna-se necessaria a uniformizacdo da
interpretacdo sobre a cobranca de emolumentos nesse tipo especifico de procuracdo,
garantindo seguranca juridica e isonomia na atuacao dos notarios.

A interpretacdo adotada parte da nova premissa que a procuracao em causa propria
nao transfere, por si s6, a propriedade do bem. Ela concede ao procurador o poder
de transferir o bem para si ou para terceiros, obedecidas as formalidades legais exigidas
para a transmissao de propriedade, como a lavratura de escritura publica e o registro no
cartorio de imoveis competente (REsp 1.345.170-RS)

Apesar de conferir amplos poderes ao procurador, a procuracdao em causa prépria nao
substitui os atos formais necessarios para a efetiva transferéncia de propriedade
imobiliaria. Dessa forma, trata-se de verdadeira autorizacdao para realizacdo dos atos
autbnomos de transmissao, pelo que, justifica-se a cobranca como ato Unico, sem a
incidéncia da 22 Nota prevista no Item 63 da Tabela XIII.

20. E vedada a lavratura de procuracao com poderes de outorga do
poder familiar, guarda e residéncia de menor.13

JUSTIFICATIVA: O presente enunciado tem por objetivo alinhar a atuagdo dos tabelides
do Estado de Goias a decisdo proferida pelo Corregedor Nacional de Justica no ambito do
Pedido de Providéncias n® 0000733-53.2024.2.00.0000.

Na ocasidao do julgamento, ocorrido em novembro de 2024, o Colégio Notarial do Brasil -
Secao Goids (CNB-GO) divulgou a Orientagdo Institucional n© 02/2024, com a
recomendacgdo da inclusao de uma clausula de adverténcia nas escrituras de procuragao.

A referida cladusula visava deixar claro que o ato notarial ndo pode ser utilizado nem
interpretado com a finalidade de contornar o procedimento legal de adogao ou a colocacao
de menor em familia substituta. Segue texto sugerido para constar na procuracdo:
“As partes e eventuais terceiros que tomem conhecimento do presente instrumento ficam
advertidos de que este ato ndo implica em transferéncia, direta ou indireta, do poder
familiar, tampouco pode ser utilizado ou interpretado com o propdsito de burlar o
procedimento legal de adocdo e de colocacdo do menor em familia substituta, conforme
decidido pelo Conselho Nacional de Justica - CNJ, no Pedido de Providéncias n® 0000733-
53.2024.2.00.0000. O descumprimento desta adverténcia podera ensejar
responsabilizagao civil e criminal.”

13 ENUNCIADO APROVADO NO IV CicLo DE DEBATES - 2025
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21. Nao se enquadra como outorga do poder familiar a outorga de
poderes para pratica de atos pontuais e especificos que
envolvam o menor, tais como realizacdo de matriculas em
instituicbes de ensino, assinatura de contratos de estagio ou
aprendizagem, dentre outros. Recomenda-se o estabelecimento de
prazo de validade.'*

= DA ATA NOTARIAL

22. A Ata Notarial para fins de Regularizacdao Imobiliaria tem
conteldo econdmico, sendo género do qual sdo espécies a Ata
Notarial de Usucapiao e a Ata Notarial de Adjudicacao, dentre outras
criadas por lei.t®

JUSTIFICATIVA: Na esteira dos procedimentos de desjudicializacao, as atas notariais
sao instrumentos cada vez utilizados como elemento integrador para demonstrar a
existéncia de um direito ou dos requisitos para o reconhecimento de um direito real.
Trata-se de documento notarial autbnomo, que tem sua razdo para instrumentalizar
novos institutos, como a usucapido e a adjudicagao extrajudicial. Os servigos notarias e
registrais, quando derivados do comportamento das partes, pressupde a vontade das
mesmas, com a consequente remessa ao Judiciario de situagbes sem o acordo de vontade
ou com resisténcia das partes. Quanto a Ata Notarial para fins de Regularizacdo de
Imoveis, esta pressupde a verificacao pelo tabelido de notas da identificacdo do imdvel, o
nome e a qualificacao das partes, bem como comprovagoes de direitos (decurso de tempo
de posse, contratos de promessa, prova do pagamento de prego, caracterizacao do
inadimplemento da obrigacdao de outorgar ou receber o titulo de propriedade). Assim,
trata-se de importante documento de prova que serda colocado a disposicdo do
interessado, com inegavel repercussao patrimonial. Ademais, caso o procedimento nao
avance no Registro de Imdveis, com a Ata Notarial a parte pode fazer prova em juizo de
seu direito de forma célere, abreviando o procedimento judicial. Dessa forma, a Ata
Notarial utilizada para fins de Regularizacdao de Imdveis possui proveito econémico para
as partes, devendo ser cobrada na forma do item 63, “A”, da Tabela XIII de
Emolumentos, aplicada aos Tabelionatos de Notas.
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23. Para ata notarial de usucapiao com objetivo de comprovar a
posse e aquisicao originaria de mais de um imével, aplica-se a 22
Nota do Item 63 da Tabela XIII.1®

JUSTIFICATIVA: A teor do art. 49, § 11, do Provimento n° 65/2017 do CNJ], o pedido da
usucapido extrajudicial pode abranger mais de um imdvel, ainda que de titularidade
diversa, por meio de Unico requerimento e ata notarial, se contiguas as areas. De outra
forma, pode haver o requerimento de reconhecimento de posse sobre imdveis diversos,
gue receberdao matriculas diversas.

24. Na lavratura de Ata Notarial de Adjudicacdo, o Tabelido podera
realizar e indicar a consulta a CEP - Escrituras e Procuracgoes
/CENSEC para verificar que nao existe na Central cadastro de
escritura do vendedor para um dos integrantes da cadeia de cessoes
de direitos.!’

JUSTIFCATIVA: E relativamente comum escrituras que ndo foram levadas a registro
serem esquecidas pelas partes, mormente quando se trata de pessoas sem a pratica
registral e notarial ou em caso de existéncia de cadeias de cessbes por instrumentos
particulares dos direitos do promitente comprador primitivo. Quanto ao pedido de
adjudicacdao compulséria, importante verificar se o proprietario ja ndao outorgou escritura
de venda para um dos integrantes da cadeia de cessdes. Sobre a possibilidade da ata
notarial conter outros elementos além dos indicados na Lei 6.015 (art. 216-B, § 19, III),
vale ressaltar a relevancia do instrumento para constatacdo da ndo realizacao de escritura
prévia. Diante de tais possibilidades, cuja formatacao juridica amparada pela fé publica
ndo é passivel de ser feita pelo Oficial do Registro de Imdveis, a ata notarial surge como
de fundamental importancia, mostrando-se em muitos casos como a Unica alternativa
extrajudicial de se demonstrar o inadimplemento, dada as infinitas possibilidades de
constatagdes faticas no corpo da ata notarial. Assim, a exemplo do que ja ocorre na
usucapido extrajudicial e com previsao no art. 49, I, alinea “g” do Provimento n°® 65/2017
CNJ], a ata notarial conteria outras informagdes e elementos que o tabelido de notas
considerar necessarios a instrucdo do procedimento, tais como transcricao de didlogos em
aplicativos de conversas de smartphones, mensagens de e-mails, transferéncias
bancarias, didlogos em redes sociais, colheita de declaracbes e depoimentos de
testemunhas, confrontantes, dentre outros, sendo a consulta a CENSEC um importante
instrumento a disposicao do Tabelido de Notas.

16 TExTO ATUALIZADO NO IV CicLo DE DEBATES - 2025
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25. A Ata Notarial deve ser lavrada por objeto de constatacao.!®

JUSTIFICATIVA: A Ata Notarial deve ser lavrada com base em um objeto especifico de
constatacdo. Quando ha mais de um fato a ser verificado, recomenda-se que sejam
elaboradas atas notariais distintas para cada situagao.

A inclusdao de diversos fatos em um Unico instrumento pode torna-lo excessivamente
extenso e complexo, o que compromete sua clareza e dificulta a compreensao por
terceiros. Para preservar a seguranca juridica e a eficacia do ato notarial, é preferivel o
desmembramento da ata em documentos autdonomos, sempre considerando as
particularidades do caso concreto.

Além disso, o artigo 384, caput, do Codigo de Processo Civil, ao tratar da ata notarial, faz
referéncia a verificacdo de “algum fato”, no singular, o que reforga a interpretacdo de que
cada ata deve se referir a um Unico fato ou situacao especifica.

= DO INVEI\!TI:\RIO, INVENTARIANTE E DIREITOS
HEREDITARIOS?®®

26. Na cessdao de direitos hereditarios sobre quinhao, havendo a
especificacdo de bens, em especial para fins de calculo de ITBI/ISTI,
se aplica a 22 Nota prevista no Item 63 da Tabela XIII, ainda que no
corpo da escritura publica de inventario.?°

JUSTIFICATIVA: Se trata da disposicdo de bens especificos e individualizados, que
garantem direitos do cessionario no ato de partilha sobre bens especificos que serdo
objeto de registro préprio. Adequacao a redacao do Cdédigo de Normas e da Decisdo no
Processo 202212000374961, que trata dos registros de cessao de direitos hereditarios.

27. Na cessao de direitos hereditarios serao cobrados tantos atos
quantos forem os espdlios, com a incidéncia da 22 Nota prevista no
Item 63 da Tabela XIII.

JUSTIFICATIVA: O texto foi revisto e confirmado em face da nova redacao do Cddigo de
Normas e da Decisao no Processo 202212000374961, que trata dos registros de cessao
de direitos hereditarios. Ex: ESPOSO e ESPOSA morreram, o filho quer ceder os direitos
hereditarios, serdo praticados 2 atos.
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28. Em escrituras publicas de cessboes de direitos hereditarios com
varios herdeiros sobre 01 imdvel, ndo incide 22 Nota prevista no
Item 63 da Tabela XIII.

JUSTIFICATIVA: O texto foi revisto e confirmado em face da nova redacdo do Cddigo de
Normas e da Decisao no Processo 202212000374961, que trata dos registros de cessdao
de direitos hereditarios. Ex: 3 herdeiros irdo ceder os direitos hereditarios sobre imoével
especifico — cobra-se apenas 01 ato.

29. Nas escrituras de inventario e partilha os emolumentos devem
ser cotados sobre o valor do monte mor, incluida a meacao.

30. Na lavratura de escrituras de inventdrios conjuntos os
emolumentos sao cotados em fungao de cada transmissao, com
aplicacao da 22 Nota do Item 63 da Tabela XIII.

31. Nas escrituras de inventario e partilha, quando h3,
expressamente ou com base nas avaliacdes fiscais, partilha que nao
siga estritamente os critérios legais, tais excessos sdo tratados
como cessdo, seja gratuita ou onerosa. Nesse caso, sera utilizado
como critério para cobranca a 22 Nota prevista no Item 63 da
Tabela XIII, aplicada individualmente sobre o excedente apurado
para cada herdeiro indicado no Demonstrativo de Calculo do ITCD
da Secretaria de Estado da Economia.?!

JUSTIFICATIVA: O texto foi revisto e confirmado em face da nova redacao do Cddigo de
Normas e da Decisao no Processo 202212000374961, que trata dos registros de cessao
de direitos hereditarios. Trata-se de andlise sobre a forma de cobrangas dos excedentes
de quinhdes apontados nos demonstrativos do ITCD da Secretaria de Estado da Economia
do Estado de Goias e demais Unidades da Federacao.

Ocorre que, na lavratura de escritura publica de inventario, pode haver cobranca de ITCD
complementar e emolumentos sobre valores que excedem o quinhdo do herdeiro. Nesse
momento, ha duas interpretacdes possiveis quanto a forma de cobranca dos emolumentos
sobre o excedente:

1. Calculo global (heranga como um todo indivisivel):
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A heranca é tratada como uma universalidade indivisivel (art. 1.791 do Cddigo
Civil). O excedente é apurado somando-se os valores dos excedentes. Os
emolumentos sao cobrados com base nesse valor somado excedente. Nesse caso,
seria cobrado uma Unica cessao, independentemente do numero de herdeiros e
excedentes.
2. Calculo individual (por herdeiro):
O limite de isencdo do ITCD é pessoal e aplicavel a cada herdeiro. O excedente é
apurado individualmente para cada quota-parte. Os emolumentos sdao cobrados
sobre o valor excedente da parte de cada herdeiro, quando houver. Enfatiza o
aspecto individual da tributagao e da isengao.
Assim, percebe-se que a questdao admite as duas interpretacdes. Ambas as posicdes sao
juridicamente fundamentadas. Considerando a necessidade de padronizacao na forma de
cobranca dos emolumentos em escrituras publicas de inventario no Estado de Goias, e
tendo em vista que o Cdédigo Tributario Estadual adota o entendimento de que o
excedente de quinhao hereditario configura doacao, cuja tributacdo é feita por donatario,
mostra-se adequada, como medida de unidade de forma de cobranca, a 22 forma acima
descrita. Essa medida alinha a pratica notarial ao posicionamento tributario estadual,
garantindo seguranca juridica e assegura isonomia entre os usudarios dos servicos.
Sobre a natureza do excedente de quinhdo, o CTE/Goids - Lei de Goias n° 11.651/1991
prevé tratar-se de doagao:
Art. 81. Contribuinte do ITCD é:
[...]
IT - na transmissao por doacdo:
[...]
c) o beneficiario, em relagdo ao excedente de:
1. quinhdo ou de meacdo, decorrente de inventario ou escritura publica
Ainda, na sucessao hereditaria, o0 mesmo CTE/Goids da tratamento de individualizacao
tributaria ao valor transmitido a cada um dos herdeiros:
Art. 72. O ITCD incide sobre a transmissao de quaisquer bens ou direitos por:
I - sucessao legitima o u testamentaria, inclusive na sucessao provisoria;
II - doacdo, inclusive com encargos ou 6nus.
§ 1° Ocorrem tantos fatos geradores distintos quantos forem os herdeiros,
legatarios, donatarios ou usufrutuarios, ainda que o bem ou direito seja indivisivel.
[...]
Art. 74. Ocorre o fato gerador do ITCD:
[...]
IT - na transmissao por doacdo, na data:
[...]
e) da partilha, que beneficiar uma das partes, em relagdo ao excedente de:
1. quinhdo ou de meacdo, decorrente de processo de inventario, ou por escritura publica;
2. meacdo, decorrente de dissolucdao de sociedade conjugal ou unido estavel, por sentenca
ou escritura publica;
Tal dispositivo é repetido no RCTE/Goias - DECRETO N©° 4.852 DE 29 DE DEZEMBRO DE
1997:
Art. 372. O Imposto sobre a Transmissao Causa Mortis e Doacao de Quaisquer Bens ou
Direitos - ITCD - incide sobre a transmissao causa mortis e doagao, de quaisquer bens ou
direitos (Lei n°® 11.651/91, art. 72).
§ 1° Ocorrem tantos fatos geradores distintos quantos forem os herdeiros, legatarios,
donatarios ou usufrutuarios, ainda que o bem ou direito seja indivisivel.
O mesmo texto se repete em diversos estados, como na Lei do ITCD do RS - LEI N©°
8.821/1989 e na Lei do ES n°© 4.215/1989.

Nos casos concretos, os demonstrativos de ITCD apresentam excedentes para cada
herdeiro. Assim, diante do tratamento de fato gerador individualizado para o excedente
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de cada herdeiro na partilha, cada um desses excedentes deve ser o parametro para
incidéncia de cobrancgas especificas de emolumentos.

32. E possivel a lavratura de escritura publica de compra e venda,
independentemente de alvarad judicial, relativa a bem alienado em
vida pelo de cujus, desde que comprovada a realizacao do
respectivo negdécio em vida e sua quitacdo, valendo para fins de
comprovacao de quitacao a declaracao dos herdeiros e do conjuge
supérstite.??

JUSTIFICATIVA: Os bens alienados em vida ndo integram o patrimoénio do falecido,
restando ao espdlio tdo somente o cumprimento da obrigacdo de fazer, qual seja,
outorgar a competente escritura publica, conforme inteligéncia dos seguintes dispositivos
legais:

Resolugao n® 35, do CNJ, art. 11, § 29, o inventariante nomeado nos termos do §1°
podera representar o espdlio na busca de informacdes bancarias e fiscais necessarias a
conclusao de negodcios essenciais para a realizacdo do inventario e no levantamento de
quantias para pagamento do imposto devido e dos emolumentos do inventario. (incluido
pela Resolucdo n. 452, de 22.4.2022).

I Jornada Direito Notarial e Registral - CJF - ENUNCIADO 48 - O inventariante nomeado
pelos interessados podera, desde que autorizado expressamente na escritura de
nomeacao, formalizar obrigacbes pendentes do falecido, a exemplo das escrituras de
rerratificacdo, estremacao e, especialmente, transmissao e aquisicao de bens modveis e
imodveis contratados e quitados em vida, mediante prova ao tabelido.

REGISTRO DE IMéVEIS - DUVIDA - ESCRITURA PL'JBLICA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL PROMETIDO A VENDA PELO FALECIDO - EXIGENCIA DE ALVARA JUDICIAL
AUTORIZANDO A OUTORGA - DESNECESSIDADE, EM RAZAO DA LAVRATURA DE
ESCRITURA PUBLICA EM QUE SE NOMEOU PESSOA COM PODERES DE INVENTARIANTE
PARA CUMPRIR AS OBRIGAC@ES PENDENTES DO DE CUJUS - RECURSO
PROVIDO. Apelagdo Civel n°® 0000228-62.2014.8.26.0073. Apelante: Hailton Ribeiro da
Silva. Apelado: Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Avaré. Voto n° 34.179.

33. A escritura de inventario devera observar e indicar o estado civil
do beneficidrio, atual e a época da abertura da sucessdo, com a
data de eventual mudanca.??

JUSTIFICATIVA: E impreterivel a necessidade de cuidados na qualificacdo das partes em
escrituras de inventario. O Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
de Goids, em seu art. 831, § 29, assim dispoe:
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Art. 831.

§ 20 O registro da partilha indicard o estado civil dos beneficidrios a época da
abertura da sucessao.

Sendo assim, no momento da qualificacdo das partes em inventarios deve-se ter, sempre,
a indicacdo também do estado civil que as partes possuiam no exato momento da morte
do autor da heranca. Deve, assim, ser observado que o estado civil das partes no
momento do inventdrio pode ser igual ou diferente do momento da ocorréncia da
sucessdo, o que trard reflexos para a partilha ou eventuais cessbes de direitos
hereditarios e de meacao.

34. O reconhecimento de unido estavel no inventario pode se dar por
colaterais que seriam sucessores diante da existéncia de convivente
sobrevivente.?*

JUSTIFICATIVA: Os herdeiros colaterais podem reconhecer a unido estavel nao
formalizada, durante o procedimento de inventdrio extrajudicial, caso sejam os unicos
eventuais sucessores. A Resolucao n° 35/2007 do Conselho Nacional de Justica
(CNJ), em seu artigo 18, estabelece que o(a) companheiro(a) com direito a sucessao
pode ser parte no inventario extrajudicial, desde que haja consenso entre todos os
herdeiros quanto ao reconhecimento da unido estavel.

Portanto, se a unido estavel ndo foi previamente formalizada por escritura publica ou
sentenca judicial, os herdeiros colaterais podem, durante o inventario extrajudicial,
reconhecer consensualmente essa unido, permitindo que o(a) companheiro(a)
sobrevivente participe do processo sucessorio.

35. Inventarios e Divorcios com dividas devem ser cotados sobre o
valor dos bens partilhados, para fins de cobranca de emolumentos,
sem incluir ou descontar dividas.

JUSTIFICATIVA: Nao havera cobranca de emolumentos sobre as dividas do Espdlio. Os
emolumentos incidirdo sobre os bens passiveis de avaliacdo fiscal.

36. A nomeacao de inventariante com menor nao necessita
manifestacdo do Ministério Publico. 2°

JUSTIFICATIVA: O art. 12-A da Resolugao-35/2007 do CNJ], com redacao dada pela
Resolucdo 571/2024, prevé que, em seu § 3°, que a eficacia da escritura publica do
inventario com interessado menor ou incapaz dependera da manifestacao favoravel do
Ministério Publico, devendo o tabelido de notas encaminhar o expediente ao respectivo
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representante. Quanto a nomeacao de inventariante, trata-se de termo inicial do
procedimento de inventario extrajudicial, para o qual ndo é necessaria a manifestacao do
Ministério Publico (art. 11, § 39), sendo vedada a pratica de atos de disposicdo relativos
aos bens ou direitos do interessado menor ou incapaz (art. 12-A, § 19).

= DA UNIAO ESTAVEL, DISSOLUCAO, DIVORCIO E
PACTO ANTENUPCIAL2S

37. Em escrituras de divorcio ou dissolucdgo de unidao estavel
estipulacdo de pensao alimenticia, deve-se observar o seguinte: i)
havendo prazo determinado da prestacdo alimenticia, a base de
calculo leva em conta o valor total das parcelas; ii) Nao havendo
prazo determinado, a cobranca tem por base o valor equivalente a
12 (doze) prestacdes mensais; iii) em qualquer caso, em havendo
na mesma escritura partilha de bens, os emolumentos devidos pela
prestacdo alimenticia devem observar o disposto na 22 Nota
prevista no Item 63 da Tabela XIII.

38. Na lavratura de instrumentos publicos relativos a partilha em
divorcio ndo havera cobranca quanto a relagcao de bens particulares.

JUSTIFICATIVA: Trata-se de mero reconhecimento pelas partes de que os bens
particulares elencados ndo compdem o acervo partilhavel.

39. Na lavratura de ato notarial relativo a EIRELI havera a
substituicdo do termo por LTDA.?7

JUSTIFICATIVA: A alteragao se operou por forca de Lei, nos termos do art. 41 da Lei
14.195/2021, bem como Oficio Circular 4856/2022/ME, expedido pelo Ministério da
Economia.
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40. E admissivel a escolha de regime de bens no momento da
lavratura da escritura publica de unido estavel, bem como a analise
de eventuais causas suspensivas do art. 1.523, C.C. e consequente
imposicdo do respectivo regime legal aplicavel, sem efeitos
retroativos.?®

JUSTIFICATIVA: Interpretacao legal do Cdédigo Civil Brasileiro consoante o
posicionamento do Egrégio STJ, inclusive, sobre a irretroatividade da escolha de regime
de bens pactuada:

Art. 1.641. E obrigatdrio o regime da separacao de bens no casamento:

I - das pessoas que o contrairem com inobservancia das causas suspensivas da
celebragao do casamento;

IT - da pessoa maior de 70 (setenta) anos; (Redagao dada pela Lei n° 12.344, de 2010)
III - de todos o0s que dependerem, para casar, de suprimento judicial.

Art. 1.523. Nao devem casar:

I - o vilvo ou a viluva que tiver filho do cénjuge falecido, enquanto ndo fizer inventario
dos bens do casal e der partilha aos herdeiros;

IT - a vilva, ou a mulher cujo casamento se desfez por ser nulo ou ter sido anulado, até
dez meses depois do comego da viuvez, ou da dissolucao da sociedade conjugal;

III - o divorciado, enquanto nao houver sido homologada ou decidida a partilha dos bens
do casal;

IV - o tutor ou o curador e os seus descendentes, ascendentes, irmaos, cunhados ou
sobrinhos, com a pessoa tutelada ou curatelada, enquanto nao cessar a tutela ou
curatela, e ndo estiverem saldadas as respectivas contas.

“DIREITO DE FAMILIA. UNIAO ESTAVEL. COMPANHEIRO SEXAGENARIO. SEPARACAO
OBRIGATORIA DE BENS. ART. 258, § UNICO, INCISO II, DO CODIGO CIVIL DE 1916.
1. Por forca do art. 258, § unico, inciso II, do Cddigo Civil de 1916 (equivalente, em
parte, ao art. 1.641, inciso II, do Cddigo Civil de 2002), ao casamento de sexagenario, se
homem, ou cinquentenaria, se mulher, é imposto o regime de separagao obrigatéria de
bens. Por esse motivo, as unides estaveis é aplicdvel a mesma regra, impondo-se seja
observado o regime de separacao obrigatéria, sendo o homem maior de sessenta anos ou
mulher maior de cinquenta.
2. Nesse passo, apenas os bens adquiridos na constancia da unido estavel, e desde que
comprovado o esforgo comum, devem ser amealhados pela companheira, nos termos da
Sumula n.o 377 do STF.
3. Recurso especial provido.” (REsp 646259 / RS RECURSO ESPECIAL 2004/0032153-9,
RELATOR Ministro LUIS FELIPE SALOMAO)

“CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. UNIAO ESTAVEL.
REGIME DE BENS. CONTRATO COM EFEITOS EX NUNC. DECISAO MANTIDA.
1. Conforme entendimento desta Corte, a eleicdo do regime de bens da unido estavel por
contrato escrito é dotada de efetividade ex nunc, sendo invalidas cldusulas que
estabelecam a retroatividade dos efeitos patrimoniais do pacto. Precedentes.
2. Agravo interno a que se nega provimento.” (AgInt no AREsp 1631112 / MT AGRAVO
INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL 2019/0359603-6, RELATOR Ministro
ANTONIO CARLOS FERREIRA).
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41. Havendo divércio/dissolucao de unidao estavel, sem a prévia
partilha de bens, ocorre a constituicdo de um condominio entre os
conjuges/companheiros, sendo admissivel a alienacdao de imoveis
diretamente para terceiros ou para o0 outro consorte, sem
necessidade de prévia partilha, desde que ambos comparecam no
ato notarial a ser lavrado e declarem que o referido bem nao foi
objeto de partilha.?®

JUSTIFICATIVA: “DIREITO CIVIL. FAMILIA. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE
DECLARAC,‘AO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAAL. INOCORRENCIA. ACAO DE
ARBITRAMENTO E COBRANCA DE ALUGUEIS, EM DECORRENCIA DE USO EXCLUSIVO DE
IMOVEL NAO PARTILHADO. INDENIZACAO CORRESPONDENTE A METADE DO VALOR DA
RENDA DO ALUGUEL APURADO, DIANTE DA FRUICAO EXCLUSIVA DO BEM COMUM POR
UM DOS CONDOMINOS. CONDOMfNIO, ADEMAIS, QUE FOI EXTINTO POR FORCA DE
DECISAO JUDICIAL TRANSITADA EM JULGADO, TENDO SIDO DETERMINADA A
ALIENAGAO JUDICIAL DO IMOVEL. INDENIZACAO, TODAVIA, DEVIDA A PARTIR DA
CITACAO NA AGCAO DE ARBITRAMENTO. 1- Acdo distribuida em 29/9/2009. Recurso
especial interposto em 03/8/2012 e atribuido a Relatora em 15/9/2016. 2- O propdésito
recursal é definir se é cabivel o arbitramento de alugueis em favor de ex-conjuge em
razdo da ocupacgao e fruicao exclusiva do imdvel comum, ainda que ndo tenha ele sido
objeto de partilha. 3- Devidamente analisadas e discutidas as questdes colocadas em
debate pelas partes, e fundamentado suficientemente o acérdao recorrido, ndo ha que se
falar em violagdo do art. 535, I e II, do CPC/73. 4- Havendo separacdao ou divorcio e
sendo possivel a identificacdo inequivoca dos bens e do quinhdo de cada ex-cOnjuge antes
da partilha, cessa o estado de mancomunhdo existente enquanto perdura o casamento,
passando os bens ao estado de condominio. 5- Com a separagao ou divércio do casal,
cessa o estado de comunhdo de bens, de modo que, mesmo nas hipdteses em que ainda
nao concretizada a partilha do patrimoénio, é permitido a um dos ex-conjuges exigir do
outro, a titulo de indenizacdo, a parcela correspondente a metade da renda de um aluguel
presumido, se houver a posse, uso e fruicdo exclusiva do imdvel por um deles. 6- Apds a
separagao ou divércio e enquanto ndo partilhado o imdvel, a propriedade do casal sobre o
bem rege-se pelo instituto do condominio, aplicando-se a regra contida no art. 1.319 do
CC, segundo a qual cada condéomino responde ao outro pelos frutos que percebeu da
coisa. 7- O marco temporal para o cOmputo do periodo a ser indenizado, todavia, ndo é a
data em que houve a ocupacdo exclusiva pela ex-conjuge, tampouco é a data do divércio,
mas, sim, é a data da citacdo para a acao judicial de arbitramento de alugueis, ocasiao
em que se configura a extincdo do comodato gratuito que antes vigorava. 8- Recurso
especial parcialmente conhecido e, nessa parte, provido em parte, apenas para delimitar
a data de inicio da incidéncia dos alugueis.” (RECURSO ESPECIAL N°© 1.375.271 - SP
(2013/0104437-9) RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI).

1@ VRP|SP: Duvida - Divorcio sem partilha de bens - Intengao dos ex-cénjuges em dividir
o valor do imdvel na sentenca homologada - condominio, € ndao mancomunhdo -
Possibilidade de venda de parte ideal - Improcedéncia.

Processo 1048935-26.2015.8.26.0100 “Dessa forma, cessada a comunhao universal pela
separacao judicial, o patrimonio comum subsiste sob a forma de condominio, enquanto
nao ultimada a partilha. Nesse sentido, o REsp 254.190/SP, de minha relatoria, D] de
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4/2/2002.” CSMSP/APELACAO CIVEL:079158-0/3 - Rel:Luis de Macedo “O recurso
merece provimento. A recorrente, apds sua separagao judicial, adquiriu de seu ex-marido
a metade ideal do imével residencial matriculado sob n® 41.629 no 8° Registro de Imdveis
da Capital, havido em comum. Apresentada a registro a respectiva escritura publica de
venda e compra instruida com certiddo de casamento mencionando a separacao judicial
consensual, o Oficial exigiu o prévio ingresso no registro imobilidrio da partilha dos bens
comuns, providéncia, no seu entender, necessaria a extincdo da comunhdo oriunda do
regime matrimonial de bens, tese essa acolhida na sentenca, ora atacada. Sem razao,
porém. A jurisprudéncia deste Conselho Superior da Magistratura atualmente é no sentido
de que a separacao judicial poe termo ao regime de bens, transformando a comunhdo até
entao existente em condominio, permitindo a alienacdo dos bens pelos coproprietarios,
desde que averbada a alteracdao no estado civil, independentemente de prévio ingresso no
félio real da partilha dos bens comuns.”

Na Apelacao Civel, percebe-se uma interpretacao mais ampla, no sentido que sempre que
houver o divércio, ha a transformacao da comunhdo em condominio. J& no Recurso
Especial, ha um entendimento mais restrito, onde a Eminente Ministra exige a existéncia
de acordo homologado que divida a parte ideal.
Assim, a inexisténcia desta clausula manteria o regime de mancomunhdo. Neste sentido:
1VRPSP - PROCESS0:0026408-39.2011.8.26.0100 MM© Gustavo Henrique Bretas
Marzagdo “No caso em exame, nenhuma informagao ha nos autos no sentido de que a
intencao dos titulares de dominio era vender o imédvel e dividir em 50% o produto da
venda. Invidvel, a luz do v acérdao supra, falar-se em condominio, prevalecendo o estado
da mancomunhao.”

Portando, tanto o entendimento mais amplo como o mais restrito se aplicam ao caso em
andlise, ou seja, o bem passou ao regime de condominio entre os ex-conjuges.
Assim, entendo ser possivel o registro da Escritura de Compra e Venda, sendo contudo
ainda exigivel o ITBI sobre a parte ideal transmitida, que deve ser conferido pelo Oficial.

Do exposto, julgo improcedente a duvida suscitada pelo Oficial do 5° Registro de Imodveis
da Capital, a requerimento de M. da S. G., afastando o O&bice registrario.
N3ao ha custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios decorrentes deste
procedimento. Oportunamente, arquivem-se os autos.”



IV CICLO DE DEBATES CNB-GO

= DAS PARCELAS DA LEI 19.191/2015 E ABONO

42. Ao serem calculadas as parcelas as quais se refere o § 4° do
artigo 15 da Lei n°. 19.191/2015, referentes a inventarios, doacao,
compra e venda, ou qualquer outra forma de transmissao, bem
como constituicdo de direitos sobre referidos imdveis que sejam
objeto de registro imobilidrio, somente serdo levados em conta a
forma de cobranca e os emolumentos que seriam devidos referentes
aos imoveis a serem registrados no Estado de Goias.>°

JUSTIFICATIVA: DECISAO/OFICIO CIRCULAR N° 027/2022, que acatou as pecgas
opinativas da equipe técnica quando apontam: “a Lei 19.191/2021, alterada pela Lei n°
20.955/2020, sdao normas Estaduais, portanto, a condicdao do recolhimento dos fundos é
especificamente para os atos de registro de imdveis, dentro desta Unidade da Federagao.
E, nessa linha de raciocinio, ndo faria sentido computar na base de cdlculo, valores de
imoveis registrados em outro Estado, cujo local a exigéncia do Fundo Estadual de Goias
nao é exigida.”

43. Ao serem calculadas as parcelas as quais se refere o § 4° do
artigo 15 da Lei n°, 19.191/2015, o tabelionato de notas o fara para
todos os imdveis do Estado de Goias, havendo incidéncia da 22 Nota
do Item 63 da Tabela XIII apenas para o caso de mais de um imével
ou ato relativo a imdveis no Estado de Goids.3!

JUSTIFICATIVA: Havia a duvida se as parcelas calculadas seriam referentes aos imdveis
apenas do préprio municipio, o que dificulta o calculo posterior de eventual incidéncia de
22 Nota de Cobranca.

44. Nao havera o calculo de fundos de ato notarial eletronico que nao
observe regras de competéncia do e-Notariado ou que nao
apresente a matricula notarial eletronica.3?

JUSTIFICATIVA: Trata-se de ato notarial nulo (artigo 300 do Provimento 149/2023 do
Conselho Nacional de Justica - CNJ]) a escritura publica lavrada em violacdo de
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competéncia exclusiva prevista para os atos notariais eletronicos. Eo que ocorre com 0
ato notarial apresentado para o recolhimento integral das parcelas previstas no artigo 15,
§ 19, da Lei n© 19.191/2015, com base na Tabela XIII da Lei n® 14.376/2002 do Estado
de Goids, em desconformidade com os critérios de competéncia estabelecidos pelos
artigos 302 e 303 do Provimento n° 149/2023 do CNJ]. Da mesma forma, o artigo 295, §
20 do Provimento n® 149/2023 do CNJ prevé a necessidade de lancamento da Matricula
Notarial Eletrénica, que integra o ato notarial eletrénico, devendo ser indicado em todas
as copias expedidas.

Desta feita, mostra-se impossivel o recolhimento integral das parcelas previstas no artigo
15, § 19, da Lei n° 19.191/2015 em razao da constatacao da nulidade do ato notarial e,
portanto, em garantia da seguranca juridica, ndo se pode atribuir efeito aos atos nulos de
pleno direito.

45. O calculo dos fundos devidos ao Estado Goias referentes a atos
lavrados em outros estados devera ser realizado pelo tabelidao da
comarca do registro que realiza o abono de sinal publico.33

JUSTIFICATIVA: Em atencdo ao art. 15, § 49, § 5° e § 69, da Lei do Estado de Goias n©°
19.191/2015, foi exarado aos tabelides de notas goianos o INFORMATIVO N° 001/2021,
Corregedoria-Geral da Justica, que determina:

“[...] quanto a instrumentalizacao das escrituras publicas de tabelionato originadas de
outros estados da federagao, deverao passar por um processo de abono do sinal
publico a ser realizado em um tabelionato da Comarca onde sera efetivado o registro,
momento que deverao ser recolhidos os fundos financeiros devidos pelos atos
extrajudiciais no Estado de Goias.”

Dessa forma, o recolhimento dos fundos financeiros devidos pelos atos extrajudiciais no
Estado de Goidas deve ocorrer no mesmo tabelionato onde realizado o abono. Tal
procedimento tem razdo de ser até mesmo por seguranca juridica, uma vez que, ao
realizar o abono do sinal publico, o tabelido verifica que a assinatura constante do ato de
outra Unidade da Federagao condiz com a informagdes da base da Central Nacional de
Sinal Publico do CNB.
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= DOS DOCUMENTOS DIGITAIS E ATOS DO E-
NOTARIADO34

46. Para a materializacao de documentos incidem os emolumentos
relativos ao item 73, IV, da Tabela XIII - Autenticacdo de cépia
expedida em meio digital.3>

JUSTIFICATIVA: Trata-se de materializar um documento eletrénico que foi expedida
pela CENAD, por outra pagina da Internet ou a partir de documento nato digital que
permita a confirmacgdo e validacao pelo Tabelido. Verificada a seguranga do documento, o
Tabelido anexara o selo impresso, apds reproduzi-lo fisicamente por impressdo em papel.

47. Pela desmaterializacdo de documento fisico a ser encaminhado
para a CENAD e autenticado incidem os emolumentos relativos ao
item 73, IV, da Tabela XIII - Autenticacdo de cdpia expedida em
meio digital e de cdpias eletronicas ou impressas.3°

JUSTIFICATIVA: Trata-se de desmaterializar um documento fisico criando uma cépia
eletrénica que sera enviada a CENAD, apods a autenticagao.

48. A competéncia para lavratura de atos notariais eletrénicos ou
hibridos deve observar os critérios estabelecidos nos artigos 302 e
303 do Provimento n© 149/2023 do CNJ3’/

JUSTIFICATIVA: O Conselho Federal do Colégio Notarial do Brasil ja se manifestou por
duas vezes, em respostas a consultas formuladas pelas seccionais dos Estados do Parana
e Mato Grosso do Sul, destacando que as regras dos atos eletrénicos se aplicam aos atos
hibridos. Assim, a competéncia para lavratura de atos notariais eletronicos ou hibridos,
deve observar os critérios estabelecidos nos artigos 302 e 303 do Provimento n°
149/2023 do CNJ], como segue:

eDevem ser lavradas pelo tabelido de notas:
e Da circunscricao do imoével; ou
e Do domicilio do adquirente; ou

e De qualquer comarca ou distrito da Unidade da Federacao de onde,
concomitantemente, situar o imovel e ter domicilio do adquirente.
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= DA LGPD

49, Qualquer pessoa, mediante requerimento, pode solicitar certidao
de ato lavrado em livros de notas sem informar o motivo ou
interesse do pedido, nao tendo a LGPD modificado esta situacao,
dada a natureza publica dos atos notariais, salvo excecdes legais
expressas, dentre outros casos, quanto as certidoes de
testamentos, fichas de firma e dos documentos depositados por
ocasiao da pratica do ato notarial. 38

JUSTIFICATIVA: Principio da publicidade que orienta a pratica dos atos registrais e
notariais, possibilitando, inclusive, que a pessoa possa requerer certidao sem informar o
motivo ou o interesse do pedido (Lei n. 6.015/1973, art. 17; Lei n. 8.935/1994, art. 19)

50. A expedicdo de cdpia de documentos arquivados na serventia
ocorrera na forma de certiddo, observando-se a cobranga nos
termos dos itens 98 e 99 da Tabela XVIII, com a observancia das
regras da LGPD.3°

JUSTIFICATIVA: Diante da recorrente solicitagdo de usuarios por documentos
arquivados na serventia, faz-se necessaria a padronizacao do procedimento de expedicao,
garantindo seguranca juridica, conformidade com a LGPD e uniformidade na cobranca dos
emolumentos correspondentes.

Assim, mediante solicitagcdo escrita da parte interessada e em conformidade com os
principios da LGPD quanto a finalidade da requisicdo, é possivel a expedicao de
documentos arquivados na serventia que tenham sido utilizados para a lavratura de atos
protocolares. O fornecimento ocorrera na forma de certiddo, observando-se a cobranca
nos termos dos itens 98 e 99 da Tabela XVIII.
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