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= DA APLICAGCAO DA TABELA DE EMOLUMENTOS

1. O distrato tem a mesma natureza juridica do contrato e deve ser
cobrado da mesma forma do ato distratado. Trata-se de ato autbnomo,
nao meramente acessorio.

JUSTIFICATIVA: dispde o Cddigo Civil em seu art. 472: O distrato faz-se pela mesma
forma exigida para o contrato.

2. A escritura publica de divisdo amigavel e a de demarcacao de
imdveis tém conteddo econdmico, devendo ser cobrada pelo valor
total, sem incidéncia da 22 Nota do Item 63 da Tabela XIII.

JUSTIFICATIVA: A divisdao amigavel e a demarcacao possuem reflexo econ6mico, como
especificado no art. 292, IV, do CPC. Ademais, o valor do imdvel serd necessario para
registro do titulo, aplicando-se para fins de cobranca de emolumentos o disposto no art.
40 da Lei 19.191/2015.

3. Nas escrituras publicas de dacdao incidem as regras de
emolumentos atinentes a compra e venda.

JUSTIFICATIVA: A natureza juridica da dacdao em pagamento é de compra e venda.
Inclusive o Codigo Civil dispde: Art. 357. Determinado o preco da coisa dada em
pagamento, as relagdes entre as partes regular-se-ao pelas normas do contrato de
compra e venda.

4. Havendo na escritura publica de abertura de crédito com
confissdo de divida e constituicio de garantia ou mutuo com
constituicdo de garantia, incide a cobranca pelo negdcio principal e 22
Nota prevista no Item 63 da Tabela XIII sobre a garantia, como
contrato Unico, ainda que incidente sobre diversos imdveis.!

! TexTo ATUALIZADO NO III CicLo DE DEBATES - 2023
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5. Nas escrituras de compra e venda com doacao modal de
numerario serdao cobrados dois atos: um ato integral pela compra e
venda e um ato referente a doacao de numerario, na forma da 22 Nota
prevista no Item 63 da Tabela XIII.

JUSTIFICATIVA: Trata-se de 2 contratos que serdo instrumentalizados pela escritura
Unica lavrada, com exigéncia do imposto referente a doacdao.

6. Pelo ato notarial lavrado e declarado incompleto por nao conter a
aposicao de todas as assinaturas no prazo de 60 dias, sao devidos o0s
valores integrais correspondentes ao ato completo.?

JUSTIFICATIVA: Adequacao do Cdédigo de Normas e Procedimentos - Art. 354, I

= DO USUFRUTO

7. As escrituras referentes a instituicao ou renuncia de usufruto tém
como base de calculo o valor atribuido a transacao, na forma disposta
no art. 49 da Lei 19.191/2015.

JUSTIFICATIVA: Jurisprudéncia:
TJRS - AC_70046154019_RS_1355440058164 - N° 70046154019

Apelacdao Civel. Procedimento de dulvida inversa. Tabelionato de notas. Escritura de
doacdo de nua-propriedade com reserva de usufruto. Ato com conteldo econOmico.
Cobranca dos emolumentos respectivos. Posterior escritura de renuncia ao usufruto. Ato
enquadrado pela serventia como tendo conteudo econ6mico. Exigéncia dos emolumentos
respectivos. Argumentacao dos suscitantes no sentido de que, no caso, a escritura nao
possui conteldo econémico. Sentenca de improcedéncia da davida. Recurso dos autores.
Ainda que unilateral, a renlncia ou a extingdo do usufruto possui inequivoco conteudo
financeiro, representando vantagem patrimonial para os outorgados, nu-proprietarios, e
perda patrimonial para os outorgantes. Licitude e correcdo dos emolumentos exigidos pela
serventia. Manutencao da sentenca apelada. APELACAO DESPROVIDA.

8. Nao incidem emolumentos sobre a reserva do usufruto.

JUSTIFICATIVA: Ndo ha conteudo financeiro no ato de reservar para si o usufruto que
ja pertencia ao proprietario. Em verdade ha apenas um unico ato de transmissao da nua-
propriedade, mantendo-se o direito de usar e fruir em beneficio do até entdo proprietario
pleno.
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= DO RECONHECIMENTO DE FIRMA

9. O reconhecimento de firma em contratos particulares relativos a
bens imdveis é cobrado na forma do Item 70, IV, da Tabela XIII, nos
seguintes contratos, aditivos, quadros resumo e anexos contratuais:
compra e venda; doacao; compromisso de compra e venda;
compromisso de cessao de direitos hereditarios; cessao de direitos
hereditarios; promessa de compra e venda, dacdao em pagamento;
carta de adjudicacao; integralizacao de capital social, cessao de
direitos aquisitivos; alienacdao fiducidria; distrato; permuta;
transmissao de posse.

JUSTIFICATIVA:
Oficio Circular 23/2007 — Parecer 91-1\VV/2007- 4°JA

b) Para os casos de reconhecimento de firma por assinatura nos contratos relativos a
transferéncia de bens imdveis o valor a ser cobrado é o previsto no item IV, do n° 70, ou
seja, de R$ 18,20 (dezoito reais e vinte centavos). Mas, para os contratos relativos-a-bens
imoveis, cujo objeto ndo seja a transferéncia, mas a simples cessdo de direitos, como é
ocaso da locacédo, a regra a ser aplicada sera aquela prevista no item Il, ou seja, no valor
de R$ 2,45 (dois reais e quarenta e cinco centavos).

10. O reconhecimento de firma em instrumentos particulares
relativos a transmissao de bens imoveis é cobrado na forma do Item
70, IV, da Tabela XIII, por assinatura, inclusive com relacdo as
testemunhas, anuentes e intervenientes.

« DA PROCURACAO, REVOGACAO E RENUNCIA

11. Na lavratura de atos para a efetivacao de negdcios em alienacao
de qualquer natureza e constituicao de direito real, seja de bens
modveis ou imdveis, e locacdes imobiliarias, incidem os emolumentos
relativos a procuracdo “ad negotia”, prevista no Item 64, III da Tabela
XIII.
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12. Para a lavratura de escritura publica de renuncia de mandato
serao cobrados os emolumentos devidos para a lavratura de escritura
publica sem valor econémico.?

JUSTIFICATIVA: Nao deve haver a confusao com a cobranca de revogacao de mandato,
para a qual existe forma préopria de cobranca na Tabela de Emolumentos.

= DA ATA NOTARIAL

13. A Ata Notarial para fins de Regularizacdo Imobilidria tem
conteudo econdbmico, sendo género do qual sdo espécies a Ata Notarial
de Usucapiao e a Ata Notarial de Adjudicacao, dentre outras criadas
por lei.*

JUSTIFICATIVA: Na esteira dos procedimentos de desjudicializagdao, as atas notariais
sao instrumentos cada vez utilizados como elemento integrador para demonstrar a
existéncia de um direito ou dos requisitos para o reconhecimento de um direito real.
Trata-se de documento notarial autdbnomo, que tem sua razao para instrumentalizar
novos institutos, como a usucapidao e a adjudicacdao extrajudicial. Os servicos notarias e
registrais, quando derivados do comportamento das partes, pressup0e a vontade das
mesmas, com a consequente remessa ao Judiciario de situacdes sem o acordo de vontade
ou com resisténcia das partes. Quanto a Ata Notarial para fins de Regularizacdo de
Imdveis, esta pressupde a verificacdao pelo tabelido de notas da identificacdo do imédvel, o
nome e a qualificacao das partes, bem como comprovacdes de direitos (decurso de tempo
de posse, contratos de promessa, prova do pagamento de precgo, caracterizacdao do
inadimplemento da obrigacdo de outorgar ou receber o titulo de propriedade). Assim,
trata-se de importante documento de prova que serd colocado a disposicdo do
interessado, com inegavel repercussdo patrimonial. Ademais, caso o procedimento nao
avance no Registro de Imdveis, com a Ata Notarial a parte pode fazer prova em juizo de
seu direito de forma célere, abreviando o procedimento judicial. Dessa forma, a Ata
Notarial utilizada para fins de Regularizacdao de Imdveis possui proveito econd6mico para
as partes, devendo ser cobrada na forma do item 63, “A”, da Tabela XIII de
Emolumentos, aplicada aos Tabelionatos de Notas.

3 ENUNCIADO APROVADO NO III CicLo pE DEBATES - 2023
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14. Na lavratura de ata notarial para fins de procedimento de
usucapiao, quando a pretensao for para o reconhecimento da posse
relativa a aquisicao originaria de mais de um imovel, aplica-se a 22
Nota prevista no Item 63 da Tabela XIII.>

JUSTIFICATIVA: A teor do art. 49, § 11, do Provimento n® 65/2017 do CNJ], o pedido da
usucapidao extrajudicial pode abranger mais de um imodvel, ainda que de titularidade
diversa, por meio de Unico requerimento e ata notarial, se contiguas as areas. De outra
forma, pode haver o requerimento de reconhecimento de posse sobre imdveis diversos,
gue receberdao matriculas diversas.

15. Na lavratura Ata Notarial de Adjudicacao o Tabelidao podera
realizar e indicar a consulta a CEP - Escrituras e Procuracdoes /CENSEC
para verificar que nao existe na Central cadastro de escritura do
vendedor para um dos integrantes da cadeia de cessdes de direitos.®

JUSTIFCATIVA: E relativamente comum escrituras que ndo foram levadas a registro
serem esquecidas pelas partes, mormente quando se trata de pessoas sem a pratica
registral e notarial ou em caso de existéncia de cadeias de cessdes por instrumentos
particulares dos direitos do promitente comprador primitivo. Quanto ao pedido de
adjudicacdao compulséria, importante verificar se o proprietario ja nao outorgou escritura
de venda para um dos integrantes da cadeia de cessOes. Sobre a possibilidade da ata
notarial conter outros elementos além dos indicados na Lei 6.015 (art. 216-B, § 19, III),
vale ressaltar a relevancia do instrumento para constatacdo da ndo realizacao de escritura
prévia. Diante de tais possibilidades, cuja formatacao juridica amparada pela fé publica
ndo é passivel de ser feita pelo Oficial do Registro de Imdveis, a ata notarial surge como
de fundamental importancia, mostrando-se em muitos casos como a Unica alternativa
extrajudicial de se demonstrar o inadimplemento, dada as infinitas possibilidades de
constatacgdes faticas no corpo da ata notarial. Assim, a exemplo do que ja ocorre na
usucapiao extrajudicial e com previsao no art. 49, I, alinea “g” do Provimento n°® 65/2017
CNJ], a ata notarial conteria outras informacdes e elementos que o tabelido de notas
considerar necessarios a instrucdo do procedimento, tais como transcricao de didlogos em
aplicativos de conversas de smartphones, mensagens de e-mails, transferéncias
bancarias, didlogos em redes sociais, colheita de declaracdes e depoimentos de
testemunhas, confrontantes, dentre outros, sendo a consulta a CENSEC um importante
instrumento a disposicao do Tabelido de Notas.
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16. A Ata Notarial para fins de Adjudicacdao tem conteiddo econémico
e recomenda-se a lavratura na comarca onde se situa o imével.”

JUSTIFICATIVA: Quanto a Ata Notarial para fins de Regularizacdo de Imoveis, esta
pressupde a verificacdo pelo Tabelido de Notas da identificacdo do imdvel, inclusive com
diligéncias de verificacdo in loco, se necessario, o nome e a qualificacdo das partes, bem
como comprovacoes de direitos decurso de tempo de posse, contratos de promessa,
prova do pagamento de preco caracterizacao do inadimplemento da obrigacdo de
outorgar ou receber o titulo de propriedade. Assim, trata-se de importante documento de
prova que sera colocado a disposicdo do interessado, com inegdvel repercussao
patrimonial.

17. A Ata Notarial de Adjudicacao podera ser lavrada antes do inicio
do procedimento no Registro e Imoveis.®

JUSTIFICATIVA: A redacao do artigo 216-B, da Lei 6.015/73, nao estabelece o
momento de lavratura da Ata Notarial de Adjudicacdo. Trata-se de documento notarial
autonomo, que tem sua razdao de ser ndo apenas para instrumentalizar o novel instituto.
Ocorre que os servicos notarias e registrais, quando derivados do comportamento das
partes, pressupde a vontade das mesmas, com a consequente remessa ao Judicidrio de
situacOes sem o acordo de vontade ou com resisténcia das partes.

Quanto ao novo instrumento previsto em lei - a Ata Notarial de Adjudicagao, esta
pressupde a verificacdo pelo tabelido de notas da identificacdo do imdvel, o nome e a
qualificacdo do promitente comprador ou de seus sucessores constantes do contrato de
promessa, a prova do pagamento do respectivo preco e da caracterizacdo do
inadimplemento da obrigacdao de outorgar ou receber o titulo de propriedade. Assim,
trata-se de importante documento de prova que sera colocado a disposicao do comprador
ou do promitente vendedor (adjudicacao inversa) — art. 384 do CPC, com a caracterizagao
e verificacao de existéncia do negdcio juridico realizado.

Caso o procedimento ndo avance no registro de imdveis ou mesmo que a parte instada a
agir, apos notificada e tendo manifestado a intencdo de lavrar a escritura publica
definitiva ndao o faca, com a Ata Notarial de Adjudicacao lavrada a parte prejudicada
poderia fazer prova em juizo de seu direito de forma célere, abreviando o procedimento
judicial. Dessa forma, a Ata Notarial de Adjudicacdo ndo pode estar atrelada a prévia
notificacao ou a outros momentos do procedimento, dada sua verdadeira autonomia como
elemento de prova.
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= DO INVENTARIO, INVENTARIANTE E DIREITOS
HEREDITARIOS

18. Na cessdao de direitos hereditarios sobre quinhdo, havendo a
especificacdo de bens, em especial para fins de calculo de ITBI/ISTI,
se aplica a 22 Nota prevista no Item 63 da Tabela XIII, ainda que no
corpo da escritura publica de inventario.?

JUSTIFICATIVA: Se trata da disposicdo de bens especificos e individualizados, que
garantem direitos do cessionario no ato de partilha sobre bens especificos que serdo
objeto de registro préprio. Adequacao a redacao do Cdédigo de Normas e da Decisdo no
Processo 202212000374961, que trata dos registros de cessdo de direitos hereditarios.

19. Na cessao de direitos hereditarios serdao cobrados tantos atos
quantos forem os espodlios, com a incidéncia da 22 Nota prevista no
Item 63 da Tabela XIII.

JUSTIFICATIVA: O texto foi revisto e confirmado em face da nova redacao do Coédigo de
Normas e da Decisdao no Processo 202212000374961, que trata dos registros de cessdao
de direitos hereditarios. Ex: ESPOSO e ESPOSA morreram, o filho quer ceder os direitos
hereditarios, serdo praticados 2 atos.

20. Em escrituras publicas de cessdoes de direito hereditario com
varios herdeiros sobre 01 imovel, ndo incide 22 Nota prevista no Item
63 da Tabela XIII.

JUSTIFICATIVA: O texto foi revisto e confirmado em face da nova redacao do Codigo de
Normas e da Decisdao no Processo 202212000374961, que trata dos registros de cessdo
de direitos hereditarios. Ex: 3 herdeiros irdo ceder os direitos hereditarios sobre imovel
especifico — cobra-se apenas 01 ato.

21. Nas escrituras de inventario e partilha os emolumentos devem
ser cotados sobre o valor do monte mor, incluida a meacgao.
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22. Na lavratura de escrituras de inventarios conjuntos os
emolumentos sao cotados em fungcao de cada transmissao, com
aplicacao da 22 Nota do Item 63 da Tabela XIII.

23. Nas escrituras de inventario e partilha, quando h3,
expressamente ou com base nas avaliagoes fiscais, partilha que nao
siga estritamente os critérios legais, tais excessos sao tratados como
cessao, seja gratuita ou onerosa. Nesse caso, sera utilizado como
critério para cobranca a 22 Nota prevista no Item 63 da Tabela XIII,
aplicada para cada herdeiro que recebeu quinhao excedente.!®

JUSTIFICATIVA: O texto foi revisto e confirmado em face da nova redacao do Cdédigo de
Normas e da Decisao no Processo 202212000374961, que trata dos registros de cessao
de direitos hereditarios. Nos casos concretos, os demonstrativos de ITCD apresentam
excedentes para cada herdeiro, devendo cada um desses excedentes ser o parametro
para verificagdo da incidéncia de cobrancgas especificas.

24. E possivel a lavratura de escritura publica de compra e venda,
independentemente de alvara judicial, relativa a bem alienado em vida
pelo de cujus, desde que comprovada a realizacao do respectivo
negdcio em vida e sua quitacdo, valendo para fins de comprovacgao de
quitacdo a declaracao dos herdeiros e do conjuge supérstite.!!

JUSTIFICATIVA: Os bens alienados em vida ndo integram o patrimoénio do falecido,
restando ao espdlio tdo somente o cumprimento da obrigacdo de fazer, qual seja,
outorgar a competente escritura publica, conforme inteligéncia dos seguintes dispositivos
legais:

Resolugao n° 35, do CNJ, art. 11, § 29, o inventariante nomeado nos termos do §1°
poderd representar o espdlio na busca de informacdes bancarias e fiscais necessarias a
conclusdo de negdcios essenciais para a realizacdo do inventario e no levantamento de
quantias para pagamento do imposto devido e dos emolumentos do inventario. (incluido
pela Resolucdo n. 452, de 22.4.2022).

I Jornada Direito Notarial e Registral - CJF - ENUNCIADO 48 - O inventariante nomeado
pelos interessados poderda, desde que autorizado expressamente na escritura de
nomeacgao, formalizar obrigacdes pendentes do falecido, a exemplo das escrituras de
rerratificacdo, estremacao e, especialmente, transmissao e aquisicao de bens mdveis e
imodveis contratados e quitados em vida, mediante prova ao tabelido.
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REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA - ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL PROMETIDO A VENDA PELO FALECIDO - EXIGENCIA DE ALVARA JUDICIAL
AUTORIZANDO A OUTORGA - DESNECESSIDADE, EM RAZAO DA LAVRATURA DE
ESCRITURA PUBLICA EM QUE SE NOMEOU PESSOA COM PODERES DE INVENTARIANTE
PARA CUMPRIR AS OBRIGACOES PENDENTES DO DE CUJUS - RECURSO
PROVIDO. Apelacdao Civel n°® 0000228-62.2014.8.26.0073. Apelante: Hailton Ribeiro da
Silva. Apelado: Oficial de Registro de Imdéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Avaré. Voto n° 34.179.

25. A escritura de inventario devera observar e indicar o estado civil
dos beneficidrios a época da abertura da sucessao, além de constar o
estado civil atual dos mesmos.1?

JUSTIFICATIVA: E impreterivel a necessidade de cuidados na qualificacdao das partes em
escrituras de inventario. O Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
de Goias, em seu art. 831, § 29, assim dispoe:

Art. 831.

§ 2° O registro da partilha indicard o estado civil dos beneficidrios a época da
abertura da sucessao.

Sendo assim, no momento da qualificacdo das partes em inventarios deve-se ter, sempre,
a indicacdo também do estado civil que as partes possuiam no exato momento da morte
do autor da heranca. Deve, assim, ser observado que o estado civil das partes no
momento do inventario pode ser igual ou diferente do momento da ocorréncia da
sucessdo, o que trara reflexos para a partilha ou eventuais cessdoes de direitos
hereditarios e de meacao.

= DA UNIAO ESTAVEL, DISSOLUCAO E DIVORCIO

26. Em escrituras de divércio ou dissolucdao de unidao estavel
estipulacdo de pensdo alimenticia, deve-se observar o seguinte: i)
havendo prazo determinado da prestacdao alimenticia, a base de
calculo leva em conta o valor total das parcelas; ii) Nao havendo prazo
determinado, a cobranca tem por base o valor equivalente a 12 (doze)
prestacdes mensais; iii) em qualquer caso, em havendo na mesma
escritura partilha de bens, os emolumentos devidos pela prestacao
alimenticia devem observar o disposto na 22 Nota prevista no Item 63
da Tabela XIII.
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27. Na lavratura de instrumentos publicos relativos a partilha em
divdrcio ndo havera cobranca quanto a relacao de bens particulares.

JUSTIFICATIVA: Trata-se de mero reconhecimento pelas partes de que os bens
particulares elencados ndo compdem o acervo partilhavel.

28. Na lavratura de ato notarial relativo a EIRELI havera a
substituicdo do termo por LTDA.13

JUSTIFICATIVA: A alteracao se operou por forca de Lei, nos termos do art. 41 da Lei
14.195/2021, bem como Oficio Circular 4856/2022/ME, expedido pelo Ministério da
Economia.

= DAS PARCELAS DA LEI 19.191/2015 E ABONO

29. Ao serem calculadas as parcelas as quais se refere o § 4° do
artigo 15 da Lei n°. 19.191/2015, referentes a inventarios, doacao,
compra e venda, ou qualquer outra forma de transmissao, bem como
constituicao de direitos sobre referidos imodveis que sejam objeto de
registro imobilidrio, somente serdo levados em conta a forma de
cobranca e os emolumentos que seriam devidos referentes aos
imdveis a serem registrados no Estado de Goias.!*

JUSTIFICATIVA: DECISAO/OFICIO CIRCULAR N°© 027/2022, que acatou as pecas
opinativas da equipe técnica quando apontam: “a Lei 19.191/2021, alterada pela Lei n°
20.955/2020, sao normas Estaduais, portanto, a condicdo do recolhimento dos fundos é
especificamente para os atos de registro de imdveis, dentro desta Unidade da Federacgao.
E, nessa linha de raciocinio, ndo faria sentido computar na base de calculo, valores de
imoveis registrados em outro Estado, cujo local a exigéncia do Fundo Estadual de Goias
nao é exigida.”
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30. Ao serem calculadas as parcelas as quais se refere o § 4° do
artigo 15 da Lei n°. 19.191/2015, o tabelionato de notas o fara para
todos os imoveis do Estado de Goias, havendo incidéncia da 22 Nota
do Item 63 da Tabela XIII apenas para o caso de mais de um imovel
ou ato relativo a imdveis no Estado de Goids.>

JUSTIFICATIVA: Havia a duvida se as parcelas calculadas seriam referentes aos imodveis
apenas do proprio municipio, o que dificulta o cdlculo posterior de eventual incidéncia de
23 Nota de Cobranca.

= DOS DOCUMENTOS DIGITAIS

31. Para a materializacao de documento autenticado na CENAD
incidem os emolumentos relativos ao item 73, IV, da Tabela XIII -
Autenticacdao de copia expedida em meio digital.!®

JUSTIFICATIVA: Trata-se de materializar um documento eletrénico que foi expedida
pela CENAD, apds a autenticacao, que devera ser confirmada pelo Tabelido.

32. E admissivel a escolha de regime de bens no momento da
lavratura da escritura publica de uniao estavel, bem como a analise de
eventuais causas suspensivas do art. 1.523, C.C. e consequente
imposicao do respectivo regime legal aplicavel, sem efeitos
retroativos.!’

JUSTIFICATIVA: Interpretacdo legal do Coddigo Civil Brasileiro consoante o
posicionamento do Egrégio STJ, inclusive, sobre a irretroatividade da escolha de regime
de bens pactuada:

Art. 1.641. E obrigatdrio o regime da separacao de bens no casamento:

I - das pessoas que o contrairem com inobservancia das causas suspensivas da
celebracdo do casamento;

IT - da pessoa maior de 70 (setenta) anos; (Redacdo dada pela Lei n® 12.344, de 2010)
III - de todos os que dependerem, para casar, de suprimento judicial.

Art. 1.523. Nao devem casar:

I - o vilvo ou a viluva que tiver filho do cénjuge falecido, enquanto ndo fizer inventario
dos bens do casal e der partilha aos herdeiros;
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IT - a vilva, ou a mulher cujo casamento se desfez por ser nulo ou ter sido anulado, até
dez meses depois do comego da viuvez, ou da dissolucdo da sociedade conjugal;

III - o divorciado, enquanto nao houver sido homologada ou decidida a partilha dos bens
do casal;

IV - o tutor ou o curador e os seus descendentes, ascendentes, irmaos, cunhados ou
sobrinhos, com a pessoa tutelada ou curatelada, enquanto ndo cessar a tutela ou
curatela, e nao estiverem saldadas as respectivas contas.

“DIREITO DE FAMILIA. UNIAO ESTAVEL. COMPANHEIRO SEXAGENARIO. SEPARACAO
OBRIGATORIA DE BENS. ART. 258, § UNICO, INCISO II, DO CODIGO CIVIL DE 1916.
1. Por forca do art. 258, § unico, inciso II, do Cddigo Civil de 1916 (equivalente, em
parte, ao art. 1.641, inciso II, do Cddigo Civil de 2002), ao casamento de sexagenario, se
homem, ou cinquentenaria, se mulher, é imposto o regime de separacao obrigatéria de
bens. Por esse motivo, as unides estaveis é aplicadvel a mesma regra, impondo-se seja
observado o regime de separagao obrigatéria, sendo o homem maior de sessenta anos ou
mulher maior de cinquenta.
2. Nesse passo, apenas os bens adquiridos na constancia da unido estavel, e desde que
comprovado o esforco comum, devem ser amealhados pela companheira, nos termos da
Sumula n.o 377 do STF.
3. Recurso especial provido.” (REsp 646259 / RS RECURSO ESPECIAL 2004/0032153-9,
RELATOR Ministro LUIS FELIPE SALOMAO)

“CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. UNIAO ESTAVEL.
REGIME DE BENS. CONTRATO COM EFEITOS EX NUNC. DECISAO MANTIDA.
1. Conforme entendimento desta Corte, a eleicdao do regime de bens da unido estavel por
contrato escrito é dotada de efetividade ex nunc, sendo invalidas cldusulas que
estabelecam a retroatividade dos efeitos patrimoniais do pacto. Precedentes.
2. Agravo interno a que se nega provimento.” (AgInt no AREsp 1631112 / MT AGRAVO
INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL 2019/0359603-6, RELATOR Ministro
ANTONIO CARLOS FERREIRA).

33. Havendo divédrcio/dissolucdo de unidao estavel, sem a prévia
partilha de bens, ocorre a constituicio de um condominio entre os
conjuges/companheiros, sendo admissivel a alienacao de imodveis
diretamente para terceiros ou para o outro consorte, sem necessidade
de prévia partilha, desde que ambos comparecam no ato notarial a ser
lavrado e declarem que o referido bem nao foi objeto de partilha.!®

JUSTIFICATIVA:

“DIREITO CIVIL. FAMILIA. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE DECLARAGAO. NEGATIVA
DE PRESTACAO JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. ACAO DE ARBITRAMENTO E
COBRANCA DE ALUGUEIS, EM DECORRENCIA DE USO EXCLUSIVO DE IMOVEL NAO
PARTILHADO. INDENIZACAO CORRESPONDENTE A METADE DO VALOR DA RENDA DO
ALUGUEL APURADO, DIANTE DA FRUICAO EXCLUSIVA DO BEM COMUM POR UM DOS
CONDOMINOS. CONDOMINIO, ADEMAIS, QUE FOI EXTINTO POR FORCA DE DECISAO
JUDICIAL TRANSITADA EM JULGADO, TENDO SIDO DETERMINADA A ALIENACAO
JUDICIAL DO IMOVEL. INDENIZAGCAO, TODAVIA, DEVIDA A PARTIR DA CITACAO NA
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ACAO DE ARBITRAMENTO. 1- Acdo distribuida em 29/9/2009. Recurso especial interposto
em 03/8/2012 e atribuido a Relatora em 15/9/2016. 2- O propdsito recursal é definir se é
cabivel o arbitramento de alugueis em favor de ex-cOnjuge em razao da ocupacdo e
fruicdo exclusiva do imdvel comum, ainda que nao tenha ele sido objeto de partilha. 3-
Devidamente analisadas e discutidas as questdes colocadas em debate pelas partes, e
fundamentado suficientemente o acérdao recorrido, ndo ha que se falar em violagao do
art. 535, I e II, do CPC/73. 4- Havendo separacao ou divércio e sendo possivel a
identificacdo inequivoca dos bens e do quinhdo de cada ex-cOnjuge antes da partilha,
cessa 0 estado de mancomunhado existente enquanto perdura o casamento, passando os
bens ao estado de condominio. 5- Com a separacdo ou divércio do casal, cessa o estado
de comunhdo de bens, de modo que, mesmo nas hipéteses em que ainda ndo
concretizada a partilha do patrimobnio, é permitido a um dos ex-conjuges exigir do outro,
a titulo de indenizacdo, a parcela correspondente a metade da renda de um aluguel
presumido, se houver a posse, uso e fruicdo exclusiva do imével por um deles. 6- Apds a
separacao ou divorcio e enquanto nao partilhado o imével, a propriedade do casal sobre o
bem rege-se pelo instituto do condominio, aplicando-se a regra contida no art. 1.319 do
CC, segundo a qual cada condomino responde ao outro pelos frutos que percebeu da
coisa. 7- O marco temporal para o computo do periodo a ser indenizado, todavia, nao é a
data em que houve a ocupacdo exclusiva pela ex-coénjuge, tampouco é a data do divércio,
mas, sim, é a data da citacdo para a agao judicial de arbitramento de alugueis, ocasiao
em que se configura a extingdo do comodato gratuito que antes vigorava. 8- Recurso
especial parcialmente conhecido e, nessa parte, provido em parte, apenas para delimitar
a data de inicio da incidéncia dos alugueis.” (RECURSO ESPECIAL N© 1.375.271 - SP
(2013/0104437-9) RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI).

1@ VRP|SP: Dulvida - Divorcio sem partilha de bens - Intencao dos ex-cénjuges em dividir
o valor do imovel na sentenca homologada - condominio, € ndo mancomunhdo -
Possibilidade de venda de parte ideal - Improcedéncia.

Processo 1048935-26.2015.8.26.0100

“Dessa forma, cessada a comunhdo universal pela separacao judicial, o patrimoOnio
comum subsiste sob a forma de condominio, enquanto nao ultimada a partilha. Nesse
se;ntido, o0 REsp 254.190/SP, de minha relatoria, D] de 4/2/2002.” CSMSP/APELA(;AO
CIVEL:079158-0/3 - Rel:Luis de Macedo “O recurso merece provimento. A recorrente,
apds sua separacao judicial, adquiriu de seu ex-marido a metade ideal do imovel
residencial matriculado sob n°® 41.629 no 8° Registro de Imdveis da Capital, havido em
comum. Apresentada a registro a respectiva escritura publica de venda e compra instruida
com certiddao de casamento mencionando a separacao judicial consensual, o Oficial exigiu
o prévio ingresso no registro imobiliario da partilha dos bens comuns, providéncia, no seu
entender, necessaria a extincdo da comunhdo oriunda do regime matrimonial de bens,
tese essa acolhida na sentenca, ora atacada. Sem razdo, porém. A jurisprudéncia deste
Conselho Superior da Magistratura atualmente é no sentido de que a separacao judicial
pde termo ao regime de bens, transformando a comunhdo até entdo existente em
condominio, permitindo a alienacdao dos bens pelos coproprietarios, desde que averbada a
alteracao no estado civil, independentemente de prévio ingresso no folio real da partilha
dos bens comuns.”

Na Apelacao Civel, percebe-se uma interpretacdao mais ampla, no sentido que sempre que
houver o divércio, ha a transformacao da comunhdo em condominio. J& no Recurso
Especial, ha um entendimento mais restrito, onde a Eminente Ministra exige a existéncia
de acordo homologado que divida a parte ideal.
Assim, a inexisténcia desta clausula manteria o regime de mancomunhdo. Neste sentido:
1VRPSP - PROCESS0:0026408-39.2011.8.26.0100 MM© Gustavo Henrique Bretas
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Marzagao “No caso em exame, nenhuma informacao ha nos autos no sentido de que a
intencao dos titulares de dominio era vender o imével e dividir em 50% o produto da
venda. Invidvel, a luz do v acérdao supra, falar-se em condominio, prevalecendo o estado
da mancomunhao.”.
Portando, tanto o entendimento mais amplo como o mais restrito se aplicam ao caso em
andlise, ou seja, o bem passou ao regime de condominio entre os ex-cOnjuges.
Assim, entendo ser possivel o registro da Escritura de Compra e Venda, sendo contudo
ainda exigivel o ITBI sobre a parte ideal transmitida, que deve ser conferido pelo Oficial.

Do exposto, julgo improcedente a duvida suscitada pelo Oficial do 5° Registro de Imdveis
da Capital, a requerimento de M. da S. G., afastando o Obice registrario.
N3o hda custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios decorrentes deste
procedimento. Oportunamente, arquivem-se os autos.”

= DA LGPD

34. Qualquer pessoa, mediante requerimento, pode solicitar certidao
de ato lavrado em livros de notas sem informar o motivo ou interesse
do pedido, nao tendo a LGPD modificado esta situacao, dada a
natureza publica dos atos notariais, salvo excecOes legais expressas,
dentre outros casos, quanto as certidoes de testamentos, fichas de
firma e dos documentos depositados por ocasidao da pratica do ato
notarial. *°

JUSTIFICATIVA: Principio da publicidade que orienta a pratica dos atos registrais e
notariais, possibilitando, inclusive, que a pessoa possa requerer certidao sem informar o
motivo ou o interesse do pedido (Lei n. 6.015/1973, art. 17; Lei n. 8.935/1994, art. 19)
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